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Stamdata

Kort beskrivelse af ejendommen
Ejendommen tilharende E/F Hveensvej 6-12 er en etageejendom i 5 etager fra 1934, der udelukkende

anvendes til beboelse.

o

MinEjendom

Ejendommen bestér af 4 opgange med hver 10 lgjligheder. Der er fuld kaelder under ejendommen, som bla.

indeholder varmecentral, tarrerum og pulterrum.

Tagkonstruktion er udfert som sadeltags konstruktion, med tagbeleegning af tagpap. Gadefacaden fremstar i

blank murveerk af rade teglsten. Gardfacaden fremstar ligeledes i blank murvaerk, dog i hvide kalksandsten.

Bygningen er med traevinduer fra 1998.

Ejendommen har et bebygget areal pad 493 m?, med et samlet baligareal p& 2.484 m?. Keelderarealet udger 493

ma

Nedenfor er E/F Hveensvej 6-12's ejendomsoplysninger geeldende pr. 12-12-2016:

Ejendomsnummer
Kommunenavn
Foreningsnavn
Adresse

Matr. nr.

Opfert ar
Om/tilbygningsar
Grundareal

Antal bygninger
Bebygget areal
Boligareal
Erhvervsareal
Keelderareal
Etager

Andre bygningers areal

174

Kebenhavns Kommune
E/F Hveensvej 6-12
Hveensvej 6

3621
1934
0001
1573
2
493
2484
0
493
S

0
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Generel vejledning til vedligeholdelsesplan

Neerveerende vedligeholdelsesplan er etdynamisk dokument,der bar anvendesi arbejdetmed drift og
vedligeholdelse af ejendommen. Planen er udarbejdet, s den deekker en 10-ars periode, men det
anbefales, at denopdateres hvert 5 ar. Hvis der er opstéet veesentlige drifts- eller vedligeholdelsesmessige
@ndringer i 5-ars perioden, kan det veere nedvendigt at justere driftsplanen tidligere i forhold til den nye
situation.
Planen opdeler og priariterer vedligeholdelsesarbejder i den reekkefelge, det vurdereser hensigtsmeessigt i
bygningsmeessig og skonomisk forstand.
| MINEJENDOM kan planen Iebende opdateres,sa den giver etretvisende billede af bygningsdelenes
aktuelletilstand og skonomien i vedligeholdelsesbudgettet.
Alle arbejder i vedligeholdelsesplanen opdeles efter Drift (D], Vedligehold (V] og Fornyelse [F]. Nedenfor ses
en narmere heskrivelse af de 3 kategorier.
@nsker | professionel bistand til lsbende ajourfering af vedligeholdelsesplanen m.v., tilbyder SCH@DT en
vedligeholdelsesaftale. Kontakt SCHODT pa telefon 3393 1550 eller e-mail salg@schodt.dk
Drift Drift omfatter eftersyn, inspektion og check, som udfgres af ejendommens gjer,
ejendomsinspektar, viceveert, tekniker eller entreprenar.
Herudover indeholder Driftabonnementsordninger til f.eks. varmeanlag, ventilation
og lignende.

Vedligehold Vedligehold omfatter Isbende vedligehold, der traditioneltbade
omfatterforebyggende og afhjelpende vedligehold. Begge dele har til formal leengst
muligt at opretholde bygningsdelenes levetid, udseende og funktioner.

Fornyelse Fornyelse omfatter opretningsarbejder, som ogsa kan benavnes somgenopretning
eller total fornyelse eller udskiftning af nedslidte bygningsdele.Herudover omfatter
det moderniserings- eller forbedringsarbejder, der bibringer ejendommen nye
kvaliteter og funktioner, fx. isolerings- og badevarelsesarbejder, etablering af nye
tekniske installationer og faciliteter.

Bygningsdelens tilstand vurderes som meget god

Bygningsdelens tilstand vurderes som middel

Bygningsdelens tilstand vurderes som mindre god

Bygningsdelens tilstand vurderes som kritisk



o

MinEjendom

Grundlag for vedligeholdelsesplan

Ejendommen er gennemgaet visuelt for skader og mangler. Der ersamtidig udfert tilstandsvurderinger ved
hjeelp af malinger,mekanisk kontrolmetode med tilharende digital fotoregistrering. Der er kun foretaget
vurdering af de dele, der kunne besigtiges frit uden brug af veerktej for demontering, stillads, stige og lift.
For bygningen ger det sig geeldende, at alle udvendige bygningsdele samt indvendige feellesarealerer
gennemgaetfor svigt og evtuelle mangler og nedbrud. Det veere sig facader, gavle, sokler, trapper, vinduer
og salbeenke, kaldersamt tagkonstruktion inkl. ggennemgang af tilgeengelige spzer og
treekanstruktioner.Komplettering af alle ovennavnte bygningsdele herunder vinduer, tagrender, nedlab osv
indgar samtidig i registrering og vurdering.

Tekniske installationer herunder ventilation, el, kloakering er kun visuelt gennemgéet.

Alle priser, der indgér i vurderingen, er ekskl. moms med basis iprisoplysninger fra Viemose & Spiele
Byggedata A/S samt erfaringspriser for SCHZDT A/S.

Alle priser er oplyst ud fra en vurdering pé vedligeholdelsesplanens udfarelsestidspunkt. Det skal
preeciseres, at de endeligeudforelsespriser forst kan fastleegges efter tilbudsindhentning fra udferende
entreprener(er], og at SCHBDT A/S i den forbindelse ikke kan stilles til ansvar for prisvurderingernes
rigtighed.

Ejendomsdata er hentet fra Bygnings- og Balig Registret [BBR]
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Konklusion

Ejendommen, som ejes af E/F Hveensvej6 - 12, er overordnet i forholdsvis god stand; men der er en reekke
omrader, som fokus ma rettes mod nu og i de kammende &r.Enkelte arbejder vurderes mere presserende
end andre og er markeret med "F" for fornyelse og overfart til vedligeholdelsesplanens byggebudget. Det
anslas, at de mest aktuelle arbejder vedrerertagkonstruktionen og faldstammer.

Beleegninger pa gard og gadeside har fint fald veek fra bygningen. Gardsiden er belagt med brosten og fliser,
som generelt er i god stand og blot mangler lettere opfyldning med sand. Forsiden af ejendommen er
primeert asfalt, med mange reparationer. Udskiftning af beleegningen pa forsiden ville tilfore stor e&stetisk
veerdi til eiendommen.

Ejendommens facader fremstar generelt i god stand, dog er fuger flere steder pé forsiden udtjente og
facaden bar overga lettere renovering. Ejendommens bagfacade er renoveret for fa ar siden.

Keelderen fremstar tor og i rimelig god stand, dog er terreendeekket preeget, af tidens tand. Og af sstetiske
arsager er enlet renavering tiltreengt. Fundamenter og keelderveegge fremstar med fa afskalninger og uden
neevnevardige revner. Dette gelder ligeledes ejendommens sokler, som alderen taget i betraekning er i
fornuftig stand.

Etageadskillelsen mellem kelder og stueetage, fremstar flere steder med fugtskjolder. Skjolder af enhver
art skal holdes under observation, sé eventuelle skader kan udbedres med rettidige omhu.
Tagbelaegningen anbefales udskiftet inden for fa ar, hvor ensamtidig rydningaf tagrummet for diverse
effekter fortages. | forbindelse med udskiftningen kan tagkonstruktionen efterisoleres, ogkarrekt
ventilation genetableres. Brandkarmeskal i forbindelse med tagarbejde, overgé renovering da starre
omrader er afskallet. Tagrender og nedleb fremstéar slidte, og kan naturligt udskiftes sammen med
tagarbejde, s levetiden harmonerer.

Vinduer og opgangsdare er dateret 26-05-2016 og vurderes i god stand. Vinduer mod géarden er malet
inden for de seneste ar, modsat facaden som ikke er malet efter montering i 1998. Renovering af
vinduermod gade, ber udfgres samtidigt med andet stilladskreevende arbejde. Opgangsdare og
bagtrappedere er som vinduer mod gaden ikke malet efter montage, og en gennemgang anhbefales.
Hovedtrapper i alle 4 opgange fremstéar pane og velholdte, dog har terrazzogulv i flere opgange revner og
satninger. Arsagen bar undersages da skaderne kan udvikle sig kritisk.

Bagtrapper fremstér som hovedtrapperne i god stand, omend de kunne trange til maling.

Ved gennemgang af installationer vurderes det, at faldstammer er imindre god stand og en
udskiftning/foring er derfor naert forestaende. Pa flere faldstammer, blev der observeretbrud og
gennemtaeringer, samt en delreparationer. Disse faktorer indikere, at faldstammerne ber gennemga
renovering inden for en kartere arraekke. Ved gennemgangen af vandinstallationer blev der ikke lokaliseret
teeringer i stigstrenge. |ht. Oplyste, oplever flere beboer pd 4. og 5. sal tryktab, hvilket er ganske normalt
stigestrengenes alder taget i betragtning. Man ma fra foreningens side vurdere, om onsket for sget tryk
harmonere med udgifter hertil. Udgifter til udskiftning af stigestrenge er ikke medtaget, da udskiftning ikke
vurderes presserende.

Varmeanleegget serviceres jf. oplyste regelmasssigt og det vurderes, at vaere i rimelig stand. Flere bheboer
oplyste, at radiatoren placeret i soveveerelset ikke afgav tilstraekkeligt med varme. Det anbefales at
kontakte anerkendt VVS ingenigr, s&fremt man onsker dette belyst.

@vrige bygninger er ikke gennemgéet, da foreningen jf. oplyste ikke enerddigt ejer disse.
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Noter til vedligeholdelsesplan

| prioriteringen af hvornér de enkelte vedligeholdelsesaktiviteter skal finde sted, er der ikke taget stilling til
bygningsejers skonomiske budget.

Det anhefales, atejendommens ejer(e], -safremt der ikke er etableret en aftalemed en byggeradgiver, -laver
en lebende vurdering af de enkelte bygningsdeles tilstand og udarbejder en egen prioritering af, hvilke
arbejder der bar laves hvornér. Dog geres opmaerksom p4, at renoveringsarbejder, som kreever f.eks.
opstilling af et stillads, kamhineres, s& generelle omkostninger til brug af hjelpemidler til udfarelse af de
enkelte arbejder holdes sé lave som muligt.

| forhindelse med renoveringsopgaver anbefales det at radfere sig med en byggeradgiver til varetagelse af
bygningsejerens interesser og forpligtigelser som bygherre. SCHBDT A/S kan uforpligtende kontaktes for en
vurdering afréddgivningens omfang i forbindelse med en opgave.

| forbindelse med udarbejdelse af vedligeholdelsesplanen er det ikke vurderet om de omtalte bygningsdele indeholder miljoproblematiske
stoffer som f.eks. asbest, bly, PCB, tungmetaller m.m., da dette kraever seerskilt undersogelse.

Forud for renoveringsarbejder er ejendommens ejer(e) jf. gaeldende lovgivning forpligtiget til, at fa foretaget de nedvendige
miljoundersogelser af berorte bygningsdele. @konomi forbundet med miljoundersogelser, samt handtering og bortskaffelse af eventuelle

miljoproblematiske stoffer, er ikke indeholdt i vedligeholdelsesplanen.



Oversigt over bygningsdelskort

Betegnelse

01 Belegning pa gadesiden
01 12 Yderdare

02 Belzegning pa gardsiden
03 Sokkel mod gaden og garden
04 Keelder og fundamenter
05 Terreendaek

06 Facade mod gaden
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08 Brandkamme og skorstene
09 Etageadskillelse

10 Tagkaonstruktion

11 Tagrender og nedlgb

13 Vinduer

14 Hovedtrappe

15 Bagtrappe

15 Udvendige trapper

17 Tagbelzgning

18 Aflab

19 Vandinstallation
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21 El-installationer
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26 Indvendige vaegge
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51 MinEjendom.com 28-11-2016
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: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
01 Belaegning pa gadesiden Kreaver arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Arligt gennemgas belagninger for ujeevnheder, lunker, revner eller knaekkede belzgninger. Alle
beleegninger skal have fald veek fra bygningen.
Beleegninger ber holdes fri for efterarets hlade og vinterperiodens saltning ber minimeres eller
erstattes med f.eks. grus, da saltning kan veere hardt over for beleegninger og bygningens facader -
mursten og fuger smuldrer. Konstateres vandpytter i beleegninger, rettes omradet op.
Fuger mellem fliser og andre belagningssten efterfyldes efter behov. Knakkede fliser skiftes ud, idet
underlag under de kneekkede fliser kontrolleres for beereevne og forbedres om nadvendigt pa
passende vis.
Omfang Beleegningen pa gadeside er udfert med betonfliser og asfalt. Ved hoveddare er trappesten udfert i
granit og i fin stand. Asfaltbeleegningen fremstar ujeevn, med flere efterreparationer.
Betonfliser lagt i band fra fortov mod opgangsdaere tilherer foreningen og udgifter hertil er medtaget i
rapporten. Det ber underseges, hvorvidt fortov udfart i betanfliser tilherer kommunen, som i givet fald
skal afholde udgifter hertil.
Beleegning har generelt fald veek fra bygningen, dog er flere omrader med asfaltbeleegningen
undermineret og bar oprettes. Betonfliser, hvoraf flere er undermineret og kneekket, fremstar i mindre
god stand.
Langs facaden er flere omrader med moshegroning. Denne begroning holder pa fugt og bar derfor
fiernes, sé overfladevand uhindret kan lebe mod rist.
Ligeledes langs facaden findes beplantning, som - hvis den bliver for voldsom - giver risiko for
fugtophobning og beskadigelse af facaden og begroninger derp&. Beplantningen bar derfor beskeeres
arligt. Udgiften til dette vil ikke blive medtaget i rapporten, da foreningen selv kan foresta dette.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Afrensning af mosbegroning 1 stk kr. 3.000,00 kr. 3.000,00
Udskiftning af asfaltslidlag 120 m2 kr. 350,00 kr. 42.000,00
Udskiftning af beton fliser, opgangsband 4 stk kr. 4.500,00 kr.18.000,00
Sum kr. 63.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang 2021

Driftsoplysninger

Forventet levetid 20-30 ar
Eftersynsinterval 2 ar
Vedligeholdelsesinterval 20 ar
Forste vedligehold 2041

Fotoregistrering
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: Dato / registrering 28-11-2016
Bygnlnnge|SkO rt Lokaliseringskode
01 12 Yderdare Kreever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Malerbehandlede traedare skal have en lukket og teet overfladebehandling, sa treeet er beskyttet mod
opfugtning.

Dere gennemgas for, om malingen er ved at veere udtjent, om treeet har vaeret opfugtet i leengere tid
og om det er nedbrudt af rad. Dere kontrolleres for, om de slutter teet eller der er behov for justering.
Teetningslister skal veere hele og elastiske. Eventuelle termaoruder skal veere teette og klare.

Treeet i syd- og vestvendte dare skal malerbehandles hyppigere end @st- og nordvendte pga. kraftigere
pavirkning af salen.

Det rigtige tidspunkt at male vinduer pa er lige for, malingen begynder at spreekke, fordi man kan man
veere sikker pa at male pa tert tree. Tillige er det skonomisk fordelagtigt, at maleren ikke skal bruge tid
pa at skrabe gammel maling af men kan ngjes med at vaske overfladen og slibe let, inden den ny
maling stryges pa.

Det anbefales at budgettere overslagsmassigt med malerbehandling af samtlige dere hvert 7 ar

Omfang Udvendige dare er gjensynligt monteret samtidig med vinduer i 1998. Darene fremstar mht.
funktionsdygtighed i rimelig stand, men treenger til malerbehandling.

Enkelte dare lukker ringe og en snedker/malergennemgang ma paregnes. Ligeledes har enkelte dore
las/defekt besaetning, som bar udbedres.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Istandseettelse af yderdere, maler og snedker 9 stk. kr. 4.500,00 kr. 40.500,00
Sum kr. 40.500,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2018
Driftsoplysninger

Forventet levetid 5-104ar
Eftersynsinterval 2 ar
Vedligeholdelsesinterval 7 ar
Forste vedligehold 2025

Fotoregistrering
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: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
02 Belaegning pa gardsiden Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Arligt gennemgas helagninger for ujeevnheder, lunker, revner eller knaek.
Alle beleegninger skal have fald vaek fra bygningen, séledes som det ogsé er tilfzldet.
Beleegninger bar holdes fri for efterarets hlade, og vinterperiodens saltning ber minimeres eller
erstattes med f.eks. grus, da saltning kan veere hardt over for beleegninger og bygningens facader -
mursten og fuger smuldrer

Konstateres vandpytter i beleegninger, rettes omradet op. Fuger mellem fliser og/eller chaussésten
efterfyldes efter behov, sa fugerne fremstar fyldte.

Kneekkede fliser skiftes ud, idet underlag under de kneekkede fliser kontrolleres for baereevne og om
nedvendigt forbedres pa passende vis..

Omfang Beleegning i garden er udfaert primeert i granitsten, og mindre omrade med betonfliser. Belaegningen
har generelt fald veek fra bygningen og fremstar intakt.
Man kan med fordel, op-sande brostenene for bedre afvanding af overfladevand.
Langs bygningens facade, er mindre spraekke maod beleegning. Spraekken ber fyldes med egnet
materiale, sdledes at facaden vand bortlede optimalt.
Langs bygningens facade, er mindre spreekke mod beleegning. Denne bar fyldes med egnet materiale,
séledes at vand fra facaden vand bortledes optimalt.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Sandudfyldning af beleegning 1 Skan kr. 3.500,00 kr. 3.500,00
Opfyldning af mellemrum mod belagning 1 Skan kr.1.500,00 kr.1.500,00
Sum kr. 5.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang 2018
Driftsoplysninger
Forventet levetid 0-10 ar

Eftersynsinterval 2ar

Vedligeholdelsesinterval
Farste vedligehold

Fotoregistrering

4 ar
20e?
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: Dato / registrering 28-11-2016
Bygnlnnge|Sk0 rt Lokaliseringskode
03 Sokkel mod gaden og gérden Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Arligt eftergas sokkel mod gard og gade for revner, pudsafskalninger og malingens tilstand vurderes.

Mindre revner og pudsafskalninger udbedres, sé soklen holdes vandtet. Evt. males med sokkelasfalt
eller anden velegnet maling.

Er der starre revner i soklen, ber radgiver tilkaldes for afklaring af evt. problemer med fundamentet
eller lignende. Hvis soklen er opfugtet, eller der treenger vand ind i soklen, kan det veere, fordi
overfladevand ledes ind mod bygningen, at regnvand sprejter op pa soklen, at der om vinteren ligger
sne op ad soklen eller, at grundfugt suges op i fundamentet.

Der holdes gje med, om der er saltudblomstringer - som kan stamme fra muren eller fra, at der i lgbet
af vinterménederne hliver saltet.

Omfang Bygningen er opfert pa stobte betonfundamenter, til ca. 60 cm over terreendaek. Her er ydervaegge i
teglsten opmuret. Ved terreen er pafert sokkelpuds, som er fort til eller under terreen. | sokkelpudsen er
enkelte revner og afskalninger, som vurderes primeert at veere af kasmetisk art. Enkelte ber udbedres
for at forhindre skader pa underliggende konstruktioner.

Der er angreb pa sokkelpuds/beton af salt, formentlig hidrerende fra saltning af belegning i
vinterperioden. Udviklingen af salt skader holdes under observation, sé eventuelle skader kan
udbedres i tide.

Materialer

Udferelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Reparation af sokkelpuds 4 stk kr. 1.500,00 kr. 6.000,00
Sum kr. 6.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2018

Driftsoplysninger

Forventet levetid 10-20 ar
Eftersynsinterval 2ar
Vedligeholdelsesinterval 10 &r

Farste vedligehold 2028
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: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
04 Keelder og fundamenter Kreever arbejdet stillads Nej

Emne

Beskrivelse

Vedligehold

Keelder og fundamenter eftergds for tegn pa pudsafskalninger, saltudblomstringer eller skjolder pa
veegge, som kan veere tegn pa fugtpavirkninger. Leeg en hand pa murveerket og meerk, om det virker
vadt og undersag om treeveerk virker opfugtet - evt. vha. en syl og/eller fugtmaler.

Det kontrolleres, om keelder er tilstreekkeligt ventileret i forhold til fugtbelastningen. ‘Keelderlugt’ eller
‘muldlugt’ kan veere tegn pé for déarlig udluftning. Det afgeres i givet fald, om arsagen kan veere fugt fra
tojterring, opstigende grundfugt og/eller manglende ventilation, og der ma handles derefter.

Overflader skal veere fri for skimmelveekst, og vaegge skal generelt holdes fri for indvendige
fortsatsvaegge, isolering, tapet og diffusionsteet maling. Derudover frarddes at placere mabler og
opbevare gods direkte op ad ydervaegge i &ldre keldre.

Generelt frarades at opbevare organiske materialer i eeldre keldre pga. risikoen for angreb af
skimmelsvamp..

Omfang

Fundamenterne er udfart som insitu stebte betonfundamenter. Der er ikke observeret tegn pa
seetningsskader i fundamenter. Indersiden af fundamenterne vurderes generelt at veere i god stand,
dog med flere afskalninger. P4 Insitu-stebt fundament er opmuret teglvaeg, som ligeledes fremstéar
enkelte afskalninger.

Keelderen virkede generelt tar og i rimelig stand. Luften virker en anelse tung, sget ventilation kan
derfor anbefales.

| keelderetagen er der opsat pulterrumsvagge af trae, som viser tegn pa lejlighedsvis fugtophobning,
men der blev ved stikpravevis maling af fugt ikke fundet for hejt fugtindhold, ej heller i bjeelkerne i
loftet. Pulterrumsveeggene er i forhold til deres alder i god stand.

Der var pé besigtigelses tidspunktet ikke adgang til alle omrader i keelderen. Beskrivelsen beror derfor
pa en vurdering ud fra de besigtigede omrader.

Materialer

Udferelse

Arbejde

Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Pudsreparation

1 skan kr. 10.000,00 kr. 10.000,00

Sum kr.10.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang 2019

Driftsoplysninger

Forventet levetid 10-20 ar
Eftersynsinterval lar
Vedligeholdelsesinterval 8 ar
Faerste vedligehold 2027

Fotoregistrering



MinEjendom

Vedligeholdelsesplan, E/F Hveensvej 6-12
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o

MinEjendom
: Dato / registrering 28-11-2016
Bygnlnnge|Sk0 rt Lokaliseringskode
05 Terreendaek Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Terreendeek eftergas for revner, huller og omréader, der lyder "hult’. Sddanne omrader kan veere tegn p4,

at underlaget er undermineret f.eks. pga. en kloakledning, som er faldet sammen. Hulheden kan ogsa
skyldes, at underlaget har sat sig séledes, at der er opstéet et hulrum.

Terreendeekket skal veere udfert med fald mod evt. aflgh..

Omfang Terreendzk er udfert som traditionelt klaplag af beton. Flere steder ses afskalninger og der er enkelte
revner og huller i klaplaget.

| gangarealerne ses tydelige tegn pa fugt, og da der sjensynligt ikke er kapillarbrydende lag under
klaplaget, mé det forventes, at der er et generelt fugtproblem under hele klaplaget.

Det vurderes, at skader i gangarealer generelt er kosmetiske og ikke har indvirkning pa terreendeekkets
funktion. Terreendaekket vurderes generelt, at have tilstreekkeligt underlag i form af jord.
Der er afsat belgb til reparation af gangarealerne, som vist nedenfaor.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Reparation af eksisterende betondaek 60 m? kr. 500,00 kr. 30.000,00
(radighedsmangde)

Sum kr. 30.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2013
Driftsoplysninger

Forventet levetid 20-30 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 20 ar
Forste vedligehold 2039

Fotoregistrering




MinEjendom

: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
06 Facade mod gaden Kreever arbejdet stillads Ja

Emne Beskrivelse
Vedligehold Blankt murveerk: Murede facader gennemgas for manglende martelfuger, algebegroninger,
revnedannelser og fugtpavirkninger. Ved mindre revner holdes gje med, at de ikke udvikler sig. Ved
starre revner eller revner, som udvikler sig, anbefales at kontakte en radgiver for klarleegning af
arsagen og metode til udbedring.
Fuger i murvaerket opretholdes og fornys, hvor huller eller revner er opstaet. Arsagen til huller og
revner klarleegges og skaderne repareres om muligt saledes, at gentagne reparationer ikke bliver
aktuelle.
Fuger omkring vinduer og dere skal veere fleksible, intakte og slutte teet i alle hjerner.
Det er vigtigt at udbedre evt. revner i sélbaenke eller gesimser for, at underliggende facademur ikke
opfugtes, da det kan medfare frostspraengninger.
Ved opfugtet facade er det vigtigt at finde &rsagen til fugten. Der kan veere tale om opstigende
grundfugt, utethed i tagrende eller nedlsbsrar eller andet. Det anbefales at kontakte en radgiver, hvis
arsagen ikke er umiddelbar og der er brug for yderligere afklaring..
Omfang Facade mod gaden fremstar i blank mur af rede sten i paen stand, alderen taget i betragtning.
Fugerne er de originale med fa pletvise reparationer. Der er ogséa enkelte steder, hvor fugerne og
teglsten er forvitret, bl.a. ved indgangspartierne. Dette skyldes gjensynligt saltning af opgangstrin.
Generelt vurderes fuger at vaere i mindre god stand. Fugerne i lokale omréder bar eftergés snarligt, s8
uoprettelig skader undgéas. Dette vil passende kunne udfaeres fra stillads, sammen med vinduesmaling
og evt. tagrenovering.
Sélbznke i skiffer er generelt i darlig stand. Flere ses med afskalninger, hakker, afslaet hjgrner samt
manglende fuge mod murveerk. Salbaenke bar skiftes, sledes at falgeskader pa facaden ikke
forveerres.
Facaderenovering kan udskydes til 2020. Det anbefales at foretage dette sammen med avrige
stilladskreevende arbejder, sdledes at udgiften til stillads kun afholdes en gang.
Stillads prisen er medtaget under bygningsdelskort 13 Vinduer.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Udskiftning af defekte mursten 100 stk kr. 150,00 kr. 15.000,00
Reparation af martelfuger inkl. udkradsning [ca 160 m? kr. 750,00 kr. 120.000,00
20% af facaden]
Udskiftning af udvalgte salbaenke af skiffer [skan] 20 stk kr. 2.500,00 kr. 50.000,00
Sum kr. 185.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfert forste gang 2017
Driftsoplysninger
Forventet levetid 20-30 ar
Eftersynsinterval lar

Vedligeholdelsesinterval 10 &r



MinEjendom

Forste vedligehold 2027

Fotoregistrering




MinEjendom

: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
07 Facade mod garden Kreever arbejdet stillads Ja

Emne Beskrivelse

Vedligehold Blankt murveerk:
Murede facader gennemgas for manglende martelfuger, algebegroninger, revnedannelser og
[eller fugtpavirkninger. Der holdes gje med, om mindre revner udvikler sig. Ved starre revner eller
revner, som udvikler sig, anbefales at kontakte en radgiver for klarleegning af drsag og metode til
udbedring, herunder at iveerkseette foranstaltninger, sa revnerne om muligt ikke opstar igen.
Fuger opretholdes og skiftes, hvar huller eller revner er opstaet. Fuger omkring vinduer og dere skal
veere intakte og slutte teet i alle hjorner.
Revner i slbaenke eller gesimser er vigtigt jeevnligt at udbedre for, at underliggende facademur ikke
opfugtes, da dette kan medfere frostspraengninger.
Ved forvitrede teglsten vurderes, om disse skal udskiftes. Arsagen til skaderne klarlegges for at
forebygge, at de opstar igen.
Ved opfugtet facade er det vigtigt at kende til &rsagen. Der kan veere tale om opstigende grundfugt,
uteethed i tagrende- eller nedlgbsrar, vandskade mv. Det anbefales at en radgiver kontaktes, hvis
arsagen til fugten ikke er dhenlys..

Omfang Facade mod gérden fremstéar i blank mur af hvide sten i rimelig stand, alderen taget i betragtning.
Fugerne er de originale med pletvise reparationer, bl.a. under alle vinduer og flere steder ved soklen,
hvor der ogsé er enkelte sten med mindre afskalninger muligvis pga. pavirkning fra te salt langs
trappestenen.

Flere reparationer under vinduer fremtraeder meget synlige, og man bar overveje en total afrensning af
facaden. Prisen herfor vil dog ikke blive medtaget i rapporten, da det udelukkende er kosmetisk.
Martlen i muren er generelt i rimelig god stand, kun med overfladiske afskalninger, som imidlertid har
medfart farveskift og derfor er synlige. Fuger omkring aftreek fra tidligere svaleskabe, er flere steder
porese og faldet ud.

P& endegavl mod naboejendom er facaden mere medtaget; renovering af fuger samt udskiftning af
enkelte teglsten er en nedvendighed.

Salbankene er som pé forsiden udfert i skiffer, og i rimelig god stand. Det vurderes at standen er lidt
bedre, sammenholdt med forsiden.

Der méa forudses mindre, men lghende reparationer af gardfacaden i de kommende éar.

Udgifter til stillads vil blive medtaget under bygningsdelskjort 13 vedr. vinduer.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Reperation af martelfuger inkl udkradsning 100 m? kr. 650,00 kr. 65.000,00
(lzbende vedligehald]

Udskiftning af udvalgte sélbanke af skiffer S stk. kr. 2.500,00 kr.12.500,00
Fuge reparation ved udluftninger 10 stk kr. 400,00 kr. 4.000,00
Udskifte mursten 35 stk. kr.175,00 kr. 6.125,00
Sum kr. 87.625,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart forste gang 2022



Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering

MinEjendom

20-30 ar
1lar

10 ar
2032




o

MinEjendom
: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
08 Brandkamme og skorstene Kraever arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Vedligehold Skarstene og brandkamme eftergéas for pudsafskalninger, revner, huller i fuger og afdeekninger, som

sidder lgst eller er faldet af.

Omfang Brandkam pé gadesiden og gardside er udfert i teglsten med pudset overflade, som treenger til
ompudsning.
Pudsen fremtraeder med afskalninger og blottet murveerk.
Teglsten indmuret til afvanding kunne ikke besigtiges. Erfaringsmaessigt vurderes det, at en del er lgse
og enkelte mangler. Der vil derfor blive afsat mindre belob i budgettet.

Udgifter til stillads er medtaget under bygningsdelskort 13 Vinduer.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Pudsning af brandkam 30 m2 kr. 750,00 kr. 22.500,00
Udskiftning af l@se tegl 10 stk kr. 400,00 kr. 4.000,00
Sum kr. 26.500,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2017
Driftsoplysninger

Forventet levetid 20-30 ar
Eftersynsinterval 3ar
Vedligeholdelsesinterval 15 &r
Forste vedligehold 2032

Fotoregistrering



o

MinEjendom
: Dato / registrering 28-11-2016
Bygnlnnge|Sk0 rt Lokaliseringskode
09 Etageadskillelse Kreever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Etageadskillelser eftergas for fugtige pletter ved rergennemferinger og revner eller huller i puds pa

underside. Gennemferinger i etageadskillelser skal veere lukket brandmeessigt korrekt.
Treeveerk eftergés for fugtophobning, evt. vha. syl og fugtmaler.

Betondzk eftergas for skader eller rustudslag..

Omfang Etageadskillelsen mellem keelder og stueetage er udfart i bjeelkelagskonstruktion med pudset
underside mellem bjeelkerne. Generelt udviser bjeelkerne ikke tegn pa forhgjet fugtindhold, dog har
enkelte bjeelker fugtmeerker.

Fugtmeerker ber holdes under observation, og fugt niveau kontrolleres ved en arlig gennemgang.

Etageadskillelsen fremstar, hvor denne er besigtiget intakt og i rimelig stand.

| enkelte keelderrum er pa underside bjelkelag monteret plader. Etageadskillelsens beskaffenhed
kunne derfor ikke vurderes.

Der er ikke indbleest isolering i denne etageadskillelse. Det anbefales at efterisolere etageadskillelsen
mellem stue og keelder for at hgjne komforten i stuelejlighederne (fjerne fodkulde) og reducere
varmeregningen.

Materialer

Udferelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Generel vedligehold 1 Skan kr.10.000,00 kr.10.000,00
Indblaesning af isolering 450 m? kr. 150,00 kr. 67.500,00
Sum kr. 77.500,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2022

Driftsoplysninger

Forventet levetid 10-20 ar
Eftersynsinterval lar
Vedligeholdelsesinterval 8 ar
Farste vedligehold 2030

Fotoregistrering




o

MinEjendom

: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
10 Tagkonstruktion Kreever arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Vedligehold Tagkonstruktion gennemgas arligt for synlige uteetheder eller skjolder pa speer, undertag og ved

sammenbygninger og gennemfaringer.

Tagkonstruktionen gennemgas for evt. tegn pa fugtophobninger, rad, svamp eller insektangreb.
Treeveerk skal veere hardt og intakt. Undersegelsen kan med fordel udfares vha. syl og fugtmaler. |
tvivistilfeelde ma tilkaldes radgiver med seerlige kompetencer.

Det sikres, at installationer og anlaeg i tagrummet, der ligger pa den kolde side af evt. isolering, er
isoleret, sé frostspraengninger og kondensering pa rar undgas.

Det sikres, at tagkonstruktionen er ventileret tilstreekkeligt. Det kan veere ved kip, tagfod, vha.
seerskilte taghatter og/eller vha. ventilation igennem taghbelzgningen..

Omfang Tagkonstruktionen er opbygget som saddeltagskonstruktion med synlige spzer.
Oprindelig tagbeleegning er eternitskiffer, monteret pa leegter. Herpa er efterfelgende maonteret
asfaltimpreegneret treefiberplade med tagpap og nyere tagvinduer.
Tagkonstruktionen fremstar generelt i mindre god stand med mange fugtskjolder, sjensynligt fra
uteetheder fra oprindelig tagbeleegning. Ved gennemgang blev der ikke malt forhejet fugt i
tagkonstruktionen.
Tagrummet fremstar ventileret, men uden synlige ventilationsspraekker ved tagfod og rygning.
Repreesentanten fra bestyrelsen oplyste, at foreningen tidligere har etableret yderligere ventilation af
tagrummet.
| forbindelse med tidligere renoveringer af tagheleegningen, er tagaffald spredt udover luftrummet.
Byggeaffaldet skal deponeres korrekt, da eternitskiffer kan indeholde asbest. Der er i rapporten afsat
belgb til oprydning af loftrum.
Etageadskillelsen mod lejligheder er udfert med lerindskud, hvilket har en begranset isolerende effekt.
Det anbefales at lerindskud udgraves og erstattes med isoleringen eksempelvis granulat, til nutidige
isoleringsstandarter.
| denne forhindelse etahleres dampspzarre mellem lejligheder og tagrum, hvilket vil reducere
fugttilfersel til tagrummet.
Hvor naturlige/mekaniske aftreek gennembryder tagbelaegningen, er disse ikke fart tilstreekkeligt op i
heetten. Dette kan medfare, at fugt i tagrummet @ges uhensigtsmeaessigt.
Foreningen skal veere opmarksom p4, at taget har en staerkt begranset levetid, og indledende arbejde
for udskiftning ber derfor settes i gang snarest muligt.
Udskiftningen og evrige tagarbejder bar fortages allerede i 2017.
Belohet er afsat til oprydning, efterisolering og forleengelse af tagheetter, beror pé samtidige
tagudskiftning.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Oprydning af tagrum 1 Skan kr. 20.000,00 kr. 20.000,00
Opgravning af indskudsler 550 m? kr. 50,00 kr. 27.500,00
Isolering af tagadskillelse, inkl. dampspzerre 550 m? kr. 400,00 kr. 220.000,00
Forhejning af gangbro 52 meter kr. 750,00 kr. 39.000,00
Sum kr. 306.500,00



Prioritering
Arbejdet anbefales udfart farste gang

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering

MinEjendom

2017

30-40 ar
1ar

20 ar
2037



o

MinEjendom

: Dato / registrering 28-11-2016
Bygnlnnge|Sk0 rt Lokaliseringskode
11 Tagrender og nedlob Kreever arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Vedligehold Tagrender og -nedlgb efterses hvert efterar for evt. blade og skidt, som skal fjernes, sa vandet

uhindret kan lgbe til kloak.

Tagrender og -nedlgb gennemgas érligt for uteetheder, defekte samlinger, fastgarelser og korrekt
tilslutning til brgnd. Utaetheder kan opdages ved, at facade maod tagrende eller nedlgb er opfugtet eller
ligefrem gennembledt. Ved leengere tids uteethed kan komme algebegroninger, hvor vandet rammer
facaden, og muren kan blive gennembledt med indvendige fugtskjolder til felge.

Det sikres, at tagrender opretholder tilstreekkeligt fald mod tagnedlgb. Ved overgang til
kinnekullerender sikres, at disse holdes rene og at evt. lunker rettes op..

Omfang Tagrender og nedlgb er udfert i plast og fremtreeder i ringe stand. Der kunne ikke konstateres
uteetheder, da besigtigelsen skete i tervejr. Nedlgb mod gade og gardside er tilsluttet kloaknet.
Pa gadesiden er 2 af 3 nedlgb forsynet med stobejern pa de nederste 2 meter. Det anbefales at alle
nedlgb udfares med stobejern i bunden, dette sikrer mod heaerveerk og skader fra fastlaste cykler.
Pa gardsiden er nedlgb af stehejern ikke nedvendigt i samme omfang.

Det anbefales at foreningen overvejer udskiftning til Zink tagrender og - nedlsb, samtidige med
tagrenovering séledes, at levetid felger taghelaegningen.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Udskiftning af tagrende 110 meter kr.1.250,00 kr.137.500,00
Udskiftning af nedlgb inkl. stal GMX i bund 96 meter kr.1.250,00 kr. 120.000,00
Sum kr. 257.500,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2017
Driftsoplysninger

Forventet levetid 30-40 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 20 ar
Forste vedligehold 2037

Fotoregistrering




o

MinEjendom

Dato / registrering 28-11-2016

Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode

13 Vinduer

Emne

Kraever arbejdet stillads Ja

Beskrivelse

Vedligehold

Malerbehandlede trasvinduer skal have en lukket og teet overfladebehandling, sa treeet er beskyttet
mod opfugtning.

Vinduer gennemgas for, om malingen er ved at vaere udtjent, om treeet har vaeret opfugtet i l&engere
tid og om det er nedbrudt af rad. Vinduer kontralleres for, om de slutter teet eller der er behov for
justering. Teetningslister skal veere hele og elastiske. Termoruder skal veere teette og klare.

Treeet i syd- og vestvendte vinduer skal malerbehandles hyppigere end @st- og nordvendte pga.
kraftigere pavirkning af solen. Vinduer i @verste etager er seerligt udsatte for vind og vejr.
Keeldervinduer er seerligt udsatte for skader som falge af fugt. En eftergang af vinduer skal derfor vaere
fordelt til at omfatte vinduer placeret mod syd-vest og nord-gst samt vinduer placeret gverst og
nederst i bygningen.

Det rigtige tidspunkt at male vinduer pa er lige for, malingen begynder at spreekke, fordi man kan man
veere sikker pa at male pa tert tree. Tillige er det skonomisk fordelagtigt, at maleren ikke skal bruge tid
pa at skrabe gammel maling af men kan ngjes med at vaske overfladen og slibe let, inden den ny
maling stryges pa.

Det anhefales at budgettere overslagsmassigt med malerbehandling af samtlige vinduer hvert 6. ar
fordelt sdledes, at de udsatte syd- og vestvinduer behandles hvert 5. &r og @vrige hvert 7 ar. Arbejdet
seettes i vaerk efter en kankret vurdering, evt. med hjelp fra radgiver..

Omfang

Vinduerne er treevinduer fra 1998 og udfart med bundliste i aluminium og glaslister i tree. Vinduerne er
generelt i god stand og er pd gardsiden malet inden for de seneste ar.
Pa gadesiden er vinduer ikke malet siden montagen i 1998, og en snarlig gennemgang skal forventes.

Ved besigtigelse af Igjligheder sluttede flere vinduer ikke teet mellem gummiliste og karm, flere vinduer
fremstod med kneekkede beslag hvilket indikerer manglende vedligehold, som eksempelvis smaring af
beslag.

Det anhefales af vinduer pd gadesiden gennemgéar, snedker - samt malergennemgang samtidigt med

tagrenoveringen; udgiften til stillads afholdes pa denne méade kun "én gang.

Mod garden er vinduer som nzvnt nyligt malet, og vedligehold af disse vil farst skulle fortages i 2022.

Materialer

Udferelse

| forbindelse med renavering af vinduer, ber det dreftes i foreningen om der evt. i stedet onskes skiftet
til nye vedligeholdelsesfrie vinduer af tree/alu.

Arbejde

Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Snedker gennemgang af vinduer, mod gade 41 stk kr. 250,00 kr.10.250,00
Malerbehandling af vinduer 41 stk kr.1.900,00 kr. 77.900,00

Op og nedtagning af stillads inkl. dagsleje (byggetid 1664 m2 kr. 305,00 kr. 507.520,00

12 uger/7dage]

Snedker gennemgang af vinduer, pa gardside 100 stk kr. 250,00 kr. 25.000,00
Malerbehandling af vinduer, pa gardside 100 stk kr. 1.500,00 kr. 150.000,00

Op og nedtagning af stillads inkl. dagsleje [byggetid
2 uger/7dage)

843 m2 kr. 220,00 kr. 185.460,00

Sum

Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang

kr. 956.130,00

2017



Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering

MinEjendom

7 ar
1lar
7 ar
2024




o

MinEjendom

: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
14 Hovedtrappe Kreever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Der holdes gje med revner, pudsafskalninger, huller og skjolder pa veegge og underside af trappelab.
Revner og puds repareres og evt. filt eller veev seettes op.

Skjolder pa veegge og undersider kan skyldes uteetheder.

Det kontrolleres, at trappeveern, raekveerk og geleender er stahile og tilstraekkeligt fastgjort, og om der
er behov for vedligehold af overfladebehandlingen.

Trappe eftergas for nedslidt lakering, lgse forkanter og nedslidte trin.

Evt. beleegninger ved indgang og pa trin og reposer eftergas for revner eller huller.

Det kontrolleres med fugtmaler, om vanger og trin i nederste trappelgh mod keeldergulv er blevet
opfugtet. Er der aflukket rum under nederste trappelab, kontrolleres, om der er tilstraekkelig
ventilation.

Trappeopgange skal veere fri for effekter og affald for at hindre brandsmitte og for, at de kan fungere
som flugtveje i tilfelde af f.eks. brand..

Omfang Hovedtrappe fremstéar i original stand. Indgangsraposer er udfgrt med terrazzo, denne havde
udpreeget revnedannelse i flere opgange, hvaor jernprofiler er blottet. De store revnedannelser bar
underseges nermere, og der vil derfor blive afsat belgb i rapporten til denne. Revnerne kan udvikle
uoprettelige skader pa underleeggende konstruktioner, udbedring er derfor nadvendigt.
Trappelsbende fra stueetage til 4. sal er udfgrt med linoleum, som alle virker i rimelig stand. Vagge og
undersider af trappeleb er overordnet i intakt og god stand.

Loftstrappe til tagrum i nr. 12 er defekt og bar udskiftes.

Hovedtrapperne er generelt i god stand, der vil derfor kun blive afsat belab til undersegelse af
indgangsreposer i rapporten. Skadens omfang er ukendt og der vil som en groft sken blive afsat kr.
30.000 pr. opgang.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Undersegelse af skader pa 4 stk. reposer 1 skan kr. 10.000,00 kr.10.000,00

Udskiftning af lofttrappe 1 stk kr. 5.500,00 kr. 5.500,00

Udbedring af indgangsreposer (skan] 4 stk kr. 30.000,00 kr. 120.000,00

Sum kr. 135.500,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert forste gang 2017

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Farste vedligehold

30-40 ar
2ar

30 ar
2047



MinEjendom

Fotoregistrering




o

MinEjendom
: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
15 Bagtrappe Kreaver arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Der holdes gje med revner, pudsafskalninger, huller og skjolder pa veegge og underside af trappelab.

Revner og puds repareres og evt. filt eller veev seettes op.

Det kontrolleres, om trappeveern, reekveerk og gelender er stabile og tilstreekkeligt fastgjort, og om der
er behov for vedligehold af overfladebehandlingen.

Trappetrin eftergds for lase forkanter, nedslidte trin og nedslidt lakering.
Evt. belegning ved indgang, pa reposer og trin eftergas for revner, huller og almindelig vedligehold.

Der ses efter, om vanger og trin i nederste trappelsb mod keldergulv er blevet opfugtet. Er der
aflukket rum under nederste trappelab, kontrolleres, om der er tilstraekkelig ventilation.

Trappeopgange skal veere fri for effekter og affald for at hindre brandsmitte, ligesom der kan veere en
sikkkerhedsrisiko ved blokering af flugtveje..

Skjolder pa vaegge og undersider kan skyldes uteetheder i vandinstallationer eller fugtig yderveeg..

Omfang Bagtrapper er generelt i rimelig stand, men treenger til maling.
Trin er belagt med linoleum i god stand, alderen taget i betragtning
Nederste trappelab til keelder er udfert i tree. Der blev ved stikprove malt for hajt fugt i trappevange.
Forhgjet fugtindhold over lzengere tid kan medfere rad samt nedbryde treeet.

Det anbefales derfor at skeaere et stykke af vangen, som efterfelgende udstgbes med beton. Mellem
trappevange og beton leegges fugtbremse, eks. stalplade. Alternativt kan trappevangen impraegneres
mod rad og svamp i de fugthelastede omrader.

Der er seetningsrevner over dore til lejligheder, hvilket er normalt alderen taget i betragtning. Revner
repareres ved naeste malerbehandling

Der er registreret opmagasinering flere steder pa bagtrapper, og da disse fungerer som flugtvej, skal
de henstillede sager ubetinget fjernes da det udgar en sikkerhedsrisiko.
Belysning pa bagtrapper er for nyligt udskiftet til energipeerer med beveegelsessensor.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Malergennemgang af trapper, vaegge, lofter og 4 Opg kr. 90.000,00 kr. 360.000,00
underside trappe

Udbedring af revner, pr. opg 4 sken kr.10.000,00 kr. 40.000,00
Sum kr. 400.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfert forste gang 2022

Driftsoplysninger

Forventet levetid 10-20 ar
Eftersynsinterval 10 ar
Vedligeholdelsesinterval 7 ar

Faerste vedligehold 2029



o

MinEjendom

Fotoregistrering




o

MinEjendom

: Dato / registrering 28-11-2016
BygnlnngE|SkO rt Lokaliseringskode
15 Udvendige trapper Kreever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Udvendige trapper efterses arligt for brud og svigt pa vanger, trin eller flader.

Bund renses for skidt og blade og eftergés for revner og lunker. Det kantrolleres, at vand ledes
uhindret til aflah.

Afdeekninger skal sidde fast.

Kontroller ogsd, om der er langsgaende revner under afdeekning af vanger og at evt. geleender sidder
fast, om det er rustet pa kritiske steder og om malingen overalt er i orden..

Omfang Udvendige trappetrin pa gadesiden, er udfert i granit og i god stand. Trappetrin til bagtrappedare er
udfert i beton, som efterfolgende er pudset. Der blev ved flere trapper konstateret revner, som ber
udbedes séledes at frostspreengninger undgas.

Udvendig keeldertrappe til bygningen er medtaget og med afskallet puds flere steder. Trin fremstar
med afrundede/slidte hjorner og forkanter. Der er aflob i bunden af keeldertrappen for afvanding, som
pa besigtigelsestidspunktet var stoppet.

Skader pa trappe vurderes at vaere kosmetisk, der er derfor kun afsat mindre belghb til
pudsreparationer langs facaden.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Udbedring af seetnings revne 2 stk kr. 3.000,00 kr. 6.000,00
Sum kr. 6.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2017
Driftsoplysninger

Forventet levetid 10-20 ar
Eftersynsinterval 2 ar
Vedligeholdelsesinterval 10 &r
Forste vedligehold 2027

Fotoregistrering

P -




o

MinEjendom

: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
17 Tagbelzegning Kreaver arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Vedligehold Tagpaptag eftergds arligt for revner, algebevoksninger, lunker og dampbuler.
Der ma ikke kunne Iobe vand ind under tagpapdeekningen og belzegningen ma ikke vaere bukket mere
end 45 grader.
Det kontrolleres at der er tilstraekkelig fald til tagafvanding og taget er renset for blade og skidt.
Indd=kninger skal veere teette og installationer og gennemfaringer ma ikke hindre afvanding fra taget.
Omfang Tagbeleegningen bestar af tagpap udlagt pa asfaltimpreegneret treefiberplade. Pladen er paskruet en
eldre eternitskiffer belegning.
Metoden hvorpa treefiberplade er monteret pa eksisterende eternitskiffer, vurderes at veere
uhensigtsmeaessigt. Dette, sammenholdt med kraftige lunker og slip i averlap, medfarer at det
anbefales at skifte tagbeleegningen.
| forbindelse med udskiftningen genetableres korrekt ventilation, sa fugtig luft i tagrummet kan
bortledes hensigtsmeessigt. Eksisterende tagkanstruktion afrenses samtidigt for skimmel, som
forekammer i loftrummet.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Udskiftning af tagheleegning til tagpap inkl. 680 m? kr. 2.500,00 kr. 1.700.000,00
demontering og nyt underlag af tagbreedder
Levering og montering af ovenlyskupler 4 stk kr. 4.800,00 kr.19.200,00
Op og nedtagning af overdaekning inkl. dagsleje 700 m2 kr. 706,00 kr. 494.200,00
(byggetid 12 uger]
Levering og montering af zinkheetter inkl. 10 stk kr. 12.000,00 kr. 120.000,00
forhejning af afkast
Sum kr. 2.333.400,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart forste gang

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering

2017

30-40 ar
2ar

30 ar
2047



MinEjendom




Bygningsdelskort

18 Aflab

Emne

MinEjendom

Dato / registrering 28-11-2016
Lokaliseringskode
Kraever arbejdet stillads Nej

Beskrivelse

Vedligehold

Der skal veere tilstraekkelig fald mod aflab. Det kontrolleres jeevnligt, at afleb ikke lugter som folge af
udterret vandlas eller er stoppet.

Aflgbsskale og riste skal veere intakte, ligge korrekt og i niveau med omkringliggende gulvniveau. Den
omkringliggende fuge skal veere korrekt udfert, intakt og modstandsdygtig overfor, at vand kan treenge
igennem den.

Faldstammer i stobejern eftergés Iebende for tegn pé teeringer. Mindre rustudslag udvendigt
repareres for, at man kan se, om de kammer igen og dermed hidrerer fra egentlige huller i
faldstammen.

Hvis faldstammer er udfert med vakuumventil, kontralleres denne to gange arligt for, at den ikke har
sat sig fast. Faldstammer haoldes under almindelig observation for eventuelle utetheder.

Kloakdeksler skal ligge i niveau med omkringliggende beleegning og veere intakte.
Det kontrolleres, om der er behov for rensning af brgnde og ledninger.

Sunkede beleegninger kan veere tegn pa, at en underliggende kloakledningen er faldet sammen og
dermed uteet sdledes, at kloakvandet skyller jorden veek.

Er der installeret pumpebrende eller hejvandslukke, efterpraves disse arligt. Er der ikke installeret
hejvandslukke, skal det overvejes, om der kunne veere behov for dette. Pumper og hajvandslukker skal
vaere MK-godkendte.

For at kunne afgare, om det fremaver kan betale sig at udskifte en hel - eller starre dele af en -
faldstamme ad gangen, kan foreningen opstille et skema aver preecis de straekninger af
faldstammerne, som er udskiftet indenfor den sidste halve snes ar. | skemaet indfares tillige
kommende udskiftninger, alt med arstal og priser i muligt omfang..

Omfang

Faldstammer blev besigtiget stikpravevis ved beseg i lejligheder og feerdsel i feellesomrader. De
besigtigede faldstammer er i mindre god stand. Flere steder fremstar faldstammer med gennemslag
af rust og flekkede muffer.

Mange faldstammer fremstar med reparationer med varierende materialer.

Da ikke alle lejligheder er besigtiget, er det sveert at give et fyldestgarende billede af standen af
faldstammer. Men pa baggrund af det besigtiget anbefales en snarlig udskiftning, alternativt kan
muligheden for relining af faldstammer undersoges.

Det anbefales, at der udfares tv-inspektion af kloaker af anerkendt tv-inspektar.

Materialer

Udferelse

Arbejde

Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Udskiftning af faldstammer 4 etager. eksklusiv 4 stk kr. 85.000,00 kr. 340.000,00

efterreparationer

Efterreparationer

1 skan kr.150.000,00 kr. 150.000,00

Sum kr. 490.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfert forste gang 2019

Driftsoplysninger



Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering

MinEjendom

40-60 ar
1ar

10 ar
2029




MinEjendom

: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
19 Vandinstallation Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Vandinstallationer eftergas for teeringer, og det kontrolleres, at armaturer og toiletter ikke ‘laber’.
Udbedringer af vandinstallationer skal udferes af autoriseret VVS-installatar.

Sammenblanding af materialer i ledningsnettet (f.eks. fittings af messing i en installation af jern- eller
kohberrar] kan forarsage galvanisk teering, og derved hliver installationen utest.

Stigestrengene kalker hurtigere til, jo hgjere temperatur, der er i fremlgbstemperaturen for det varme
vand. Velg ca. 58 grader men ikke lavere, idet for lav temperatur betyder sget veekst af legionella
bakterier.

Raer og anleeg skal veere isoleret i uopvarmede rum og skunkrum for at forhindre varmetab fra
varmtvandsrer og - for kaldtvandsrar - for, at der ikke dannes kondensvand udvendigt pa rarene i lune
perioder og sker frostspreengninger i kolde perioder..

Omfang Vandinstallationen er besigtiget i keelderen, samt i 2 lejligheder. Vandinstallationen vurderes generelt
til at veere i rimelig stand med enkelte reparationer. Det oplyses af repraesentanten for ejendommen,
at de overste lejligheder har mindre tryktab. Dette er normalt, alder taget i betragtning.

Ved besigtigelsen, kunne der ikke konstateres individuelle vandmaler pa koldt og varmt vand. Jf. BEK
nr 563 af 02/06/2014 skal lejligheder forsynes med individuelle maler for varmtvand, inden
31/12/20186, safremt det er teknisk gennemfarligt og omkostningseffektivt.

Der vil i rapporten blive afsat belab til indledende undersogelse for etablering af mélere.
Stigestrenge holdes under observation for konstatering af teerede ror, som herved kan

udskiftes under almindelig vedligehold af bygningen.

Der er i rapporten afsat et anslaet belgb til vedligehold af stigestrenge.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Almindelig vedligeholdelse 1 Skan kr. 15.000,00 kr.15.000,00

Underspgelse for varmtvandsmaler installation 1 stk kr. 5.000,00 kr. 5.000,00

Sum kr. 20.000,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2017

Driftsoplysninger

Forventet levetid 1ar

Eftersynsinterval 1ar

Vedligeholdelsesinterval 1ar

Forste vedligehold 2018

Fotoregistrering



MinEjendom




MinEjendom

: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
20 Varmeanlag Kreaver arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse
Vedligehold Radiatorer og varmerer skal &rligt eftergas for teeringer og uteetheder. Termostater gennemgas for,
om ‘stiften’ har sat sig fast.
Nar varmesasonen starter, udluftes radiatorer.
Rer og anleeg i uopvarmede rum skal som udgangspunkt veere isoleret. Det er serligt vigtigt pa
uopvarmede loft- og skunktrum. Det kan dog veere en fordel at varme lidt i en fugtbelastet kelder aht.
risikoen for skimmelveaekst pa organiske materialer i pulterrum mv.
Bygningsejeren kan med fordel kebe et preecisionstermometer for med regelmassige mellemrum,
f.eks. arligt, at kalibrere termometrene i varmecentralen séledes, at servicepersonel kan stole pa dem.
Varmtvandsbeholderen skal renses med regelmaessige mellemrum, det tilhgrende anleg til katodisk
beskyttelse skal kontrolleres og efterses, og hvor det er aktuelt, skal anoderne fornys. Det anbefales at
tegne en serviceaftale herom.
Denne aftale kobles gerne sammen med en serviceaftale om regelmaessige rensning af
varmeveksleren til centralvarmeanlagget..
Omfang Der er etableret fjernvarmeanleg i bygningen. Anleegget er udfart som lukket 1 strengs anleeg der
efterses af Krliger Aquacare iht. oplysninger fra repreesentant fra bestyrelsen.
Der ses ikke uteetheder, og anlegget ser i @vrigt ud til at veere uden
fejl eller defekter. Der ma forventes almindeligt vedligehold med udskiftning af ventiler og
temperaturfolere, nar dette matte veere nedvendigt. Varmerar i keelderen, der forsyner bygningen er
isoleret.
Ved besigtigelse af lejligheder, oplyste beboer om kolde radiataorer, i veerelser mod géard. Radiatorerne
virkede kolde til lunkne, ved besigtigelse. Eiendommen ma kontakte SCHBDT A/S eller VVS ingenior for,
at kortleegge problemet. Der er afsat belgb til dette i rapporten.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Gennemgang af varmeanlzaeg 1 stk. kr. 6.500,00 kr. 6.500,00
Sum kr. 8.500,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang 2017
Driftsoplysninger
Forventet levetid 15-254r
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 3ar
Forste vedligehold 2020

Fotoregistrering






o

MinEjendom
: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
21 El-installationer Kreever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold HPFI releer for feellesarealer testes. Afbryder, klemkasser og kahler eftergés for, om de sidder Iase.

Arbejder pa el-installationen skal altid udfares af en autoriseret elektriker.

Derudover vedligeholdes og udskiftes defekte lyskilder.

Svagstremsanleg vedligeholdes af ansvarlige ejer (ejendomsejer og/eller signal-udbyder])..

Omfang El-installationer er kun besigtiget stikpravevis, uden at der er registreret eller oplyst om fejl.
Lejligheder er udfert med henholdsvis HFI og HPFI relezeer, som fremstod intakte i besigtigede

lejligheder.

| enkelte opgange var lesthaengende ledninger, som bar fastgares/tilbageleegges i kabelbakke.

Installationer i keelderen er generelt fart sikkert mod utilsigtede handelser.

Telefonanlzeg ved hoveddare er nyligt udskiftet og fungerer efter det oplyste tilfredsstillende.

Foreningen bar fa lavet et el-eftersyn af de feelles installationer, hvis det ikke er gjort indenfor den
sidste halve snes ar. Udgifter til evt. &ndringer, som matte felge heraf, er ikke medregnet i budgettet

her i rapporten.

Foreningen har fornylige installeret censor styret belysning, hvilket er en fordel for elforbruget.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Fastgerelse af ledninger 2 timer kr. 450,00 kr. 900,00
Eftergang af EL-installationer 1 stk kr. 6.500,00 kr. 6.500,00
Sum kr.7.400,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2017
Driftsoplysninger

Forventet levetid 5-104ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval Sér
Forste vedligehold 2022

Fotoregistrering



o

MinEjendom




o

MinEjendom
: Dato / registrering 28-11-2016
Bygnlnnge|Sk0 rt Lokaliseringskode
22 Ventilation Kreever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Det anbefales at fa renset aftreekskanalerne med (mange] &rs mellemrum. Der er firmaer, som er
specialister i dette arbejde.
Omfang Ventilation fra ejendommens kokkener og toiletter er udfart som naturligt aftreek med kanaler placeret

"side om side" til alle lejligheder.

Aftreekkene er nogle steder suppleret med mekanisk udsug fra toiletrum. Emheetter er i de besigtigede
lejligheder udfert med kulfilter, eller aftraek gennem eksisterende udluftning tiltaenkt oprindeligt
svaleskab.

Det kan anbefales at overveje mekanisk ventilationsanlag i ejendommen, da dette vil forbedre
indeklimaet i hele ejendommen.

| tagrum, hvor aftreek tilgar tagheette, er aftraek ikke fort tilstreekkeligt op i haetten. Dette medferer
uhensigtsmeessig fugttilforelse til tagrummet.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Forhgjning af afkast for naturlig ventilation 8 stk kr. 2.500,00 kr. 20.000,00
Rensning af aftreekskanaler 4 stk. kr. 4.000,00 kr. 16.000,00
Sum kr. 36.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2017
Driftsoplysninger

Forventet levetid 40-50 ar
Eftersynsinterval 3ar
Vedligeholdelsesinterval 7 ar
Forste vedligehold 2024

Fotoregistrering




o

MinEjendom
: Dato / registrering 28-11-2016

Bygnlnnge|Sk0 rt Lokaliseringskode
24 Lyskasser Kreever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Lyskasser efterses og renses for blade og skidt, s& vand ikke opstuves.

Lyskassen efterses for revner og pudsafskalninger pa sider og i bund.

Evt. trin eftergés

Det kontrolleres at ristedeek ligger korrekt og risten eftergas for brud og teering.
Omfang Lyskasse pé gadeside fremstar i middel stand, og renovering af samme ma forventes indenfor de

neeste ar. Betonkanten er udfart i niveau eksisterende terreen, og fremstar med afskalninger.
Betonkanten bar udferes ca. 10 cm over terren, s risikoen for oversvemmelse fra kraftige regnskyl
reduceres.

Lyskassen var pé besigtigelses tidspunktet deekket med blade derfor kunne evt. aflgb ikke lokaliseres.
Lyskasser ber holdes fri for blade, sand samt andre effekter som forhindre afvanding, eller opstuvning
af regnvand af lyskasse

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Let renavering inkl. forhgjning af lyskasse 1 skan kr. 10.000,00 kr.10.000,00
Sum kr. 10.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2018
Driftsoplysninger

Forventet levetid 20-30 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 20 ar
Forste vedligehold 2038

Fotoregistrering
i = Ei BEE




o

MinEjendom
: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
25 Portgennemgang Kreever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Porte eftergéas for rad eller rust. Fastgarelser, lukkefunktion, pumpe og hangsler eftergés. Revner,

udfzeldninger eller pudsafskalninger i portdaek, belaegninger og vaegge udbedres lgbende.

Opmagasinering i portgennemgange - herunder henstilling af cykler - frarddes, da gennemgangene
fungerer som flugtve;..

Omfang Portgennemgange er placeret i naboejendomme og er derfor ikke gennemgaet.

Materialer

Udferelse

Arbejde Mzngde Enhed Enh. pris Pris i alt

Sum kr. 0,00

Prioritering
Arbejdet anbefales udfart farste gang

Driftsoplysninger

Forventet levetid ar
Eftersynsinterval ar
Vedligeholdelsesinterval ar

Forste vedligehold

Fotoregistrering



o

MinEjendom

: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
26 Indvendige veegge Kraaver arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Veegge eftergas for buler og folder i tapet, revner, skjolder og marke plamager.

Magbler, som star teet op ad kaolde veegge, kan forhindre ventilation langs vaeggen, hvilket kan resultere i
skimmelveekst.

Generelt frarddes indvendig efterisolering, da dette kan medfare oget risiko for skimmelvaekst..

Omfang Der blev ikke konstateret setninger, skimmel eller andet som giver anledning til kommentarer, i de
besigtiget omrader. Udgifter til inderveegge vurderes ikke at forekomme inden for planperioden.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Sum kr. 0,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang

Driftsoplysninger

Forventet levetid ar
Eftersynsinterval ar
Vedligeholdelsesinterval ar

Forste vedligehold

Fotoregistrering



o

MinEjendom

: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
50 Opdatering af vedligeholdelsesplan Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold
Omfang Neerveerende vedligeholdelsesplan med tilstandsvurdering er et dynamisk dokument, som | kan

anvende i arbejdet med og vedligeholdelse af jeres ejendom. Planen er udarbejdet, s& den deekker en
10-ars periode, men det anbefales, at den opdateres mindst hvert 5 &r. Ligeledes bar | hvert &r
gennemga ejendommen pa et overordnet niveau, for at se om der er udvikling i revner, mindre skader
m.v.

Hvis der opstar vaesentlige drifts- eller vedligeholdelsesmassige eendringer i 5-ars perioden, kan det
vaere ngdvendigt at justere vedligeholdelsesplanen tidligere i forhaold til den nye situation. Det kan
eksempelvis veere i forleengelse af renoveringsarbejder.

Vedligeholdelsesplanen giver ogsa et godt overblik i forhold til nye beboere i ejendommen.

Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejderne i den reekkefelge, det vurderes at veere
hensigtsmaessig i bygningsmaessig og gkonomisk forstand.

P& www.MINEJENDOM.dk kan planen lgbende opdateres, sa den giver et retvisende hillede af
ejendommens aktuelle tilstand og gkonomien i vedligeholdelsesbudgettet.

Materialer
Udfarelse Nar jeres vedligeholdelsesplan er mere end 5 &r gammel, anbefaler SCH@DT byggeradgivning at planen
opdateres.
| kan bestille et tilbud pa opdateringen pd www.vedligeholdelsesplan.dk eller kontakte SCH@DT pa
telefon 3393 1550 eller e-mail info@schodt.dk
Hvis | ensker professionel bistand til at halde styr pa jeres vedligehold og budgetter, kan SCHBDT
tilbyde en vedligeholdelsesaftale. Denne aftale sikrer at | altid kender ejendommens
vedligeholdelsesstand, de 10-arige vedligeholdelsesbudgetter og har mulighed for at fa telefonisk
byggeradgivning.
Kontakt SCH@DT pa telefon 3393 1550 eller e-mail salg@schodt.dk hvis | gnsker at hare mere om
vares vedligeholdelsesaftale.
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Vedligeholdelsesaftale med SCH@DT (1 &ars aftale] 1 stk. kr. 12.000,00 kr. 12.000,00
Sum kr.12.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang 2016
Driftsoplysninger
Forventet levetid Sér
Eftersynsinterval lar
Vedligeholdelsesinterval S éar
Faerste vedligehold 2021

Fotoregistrering
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: Dato / registrering 28-11-2016
Bygn|nng8|Sk0rt Lokaliseringskode
51 MinEjendom.com Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold
Omfang Med en vedligeholdelsesplan fra SCHBDT far | samtidig alle jeres vedligeholdelsesinformationer
digitalt.

Det sker ved at jeres vedligeholdelsesplan er tilgeengelig i MinEjendom.dk. Log ind pa
www.MinEjendom.dk og opret jer som bruger, det er helt gratis.

Séa kan | se jeres vedligeholdelsesplan, rette i budgetter, ggmme dokumenter, kontaktpersoner og
meget mere.

Hvis | ensker et uforpligtende handveerkertilbud pa jeres renoveringsopgaver, kan det ogsa geres med
fa klik p& MinEjendom, eller ved at kontakte SCHBDT pa telefon 3393 1550 eller e-mail salg@schodt.dk

Materialer
Udfarelse Hvis | gnsker professionel bistand til at holde styr p4 jeres vedligehold og budgetter, kan SCH@DT
tilbyde en vedligeholdelsesaftale. Denne aftale sikrer at | altid kender ejendommens
vedligeholdelsesstand, de 10-arige vedligeholdelsesbudgetter og har mulighed for at fa telefonisk
byggeradgivning.
Kontakt SCH@DT pa telefon 3393 1550 eller e-mail salg@schodt.dk hvis | gnsker at hare mere om
vores vedligeholdelsesaftale.
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Abonement MinEjendom 1 stk. kr. 0,00 kr. 0,00
Sum kr.0,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart farste gang 2016
Driftsoplysninger
Forventet levetid 100 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 1ar
Forste vedligehold 2017

Fotoregistrering
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Tilstandsoversigt
Betegnelse Tilstand Forste vedligehold
01 Belegning pa gadesiden Mindre god 2041
01 12 Yderdere = Middel 2025
02 Belaegning péa gardsiden — Middel 2022
03 Sokkel mod gaden og garden — Middel 2028
04 Keelder og fundamenter Mindre god 2027
05 Terreendeek — Middel 2039
06 Facade mod gaden Mindre god 2027
07 Facade mod garden — Middel 2032
08 Brandkamme og skorstene Mindre god 2032
09 Etageadskillelse — Middel 2030
10 Tagkonstruktion — Kritisk 2037
11 Tagrender og nedlgb Mindre god 2037
13 Vinduer — Middel 2024
14 Hovedtrappe — Middel 2047
15 Bagtrappe Mindre god 2029
15 Udvendige trapper Mindre god 2027
17 Tagbelegning — Kritisk 2047
18 Aflgb — Kritisk 2029
13 Vandinstallation — Middel 2018
20 Varmeanleg — Middel 2020



21 El-installationer

22 Ventilation

24 Lyskasser

25 Portgennemgang

26 Indvendige veegge

50 Opdatering af vedligeholdelsesplan

51 MinEjendom.com

Middel

Middel

Middel

Meget god

Meget god

Meget god

Meget god

2022

2024

2038

2021

2017

o
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Forslag til byggebudget
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| forleengelse af gennemgangen af ejendommen, er nedenstdende byggebudget udarbejdet som opleeg til

renoveringsarbejder der bar foretages indenfor en kortere periode.

For god ordens skyld skal det oplyses, at nedenstdende budget er en prisvurdering pé

gennemgangstidspunktet og kan farst preeciseres efter tilbudsindhentning. Under menuen "indhent tilbud”

ved login pa MinEjendom.dk kan der bestilles handveerkertilbud pa aktiviteterne vist i vedligeholdelsesplanen.

Byggebudget for ombygning af E/F Hveensvej 6-12

10 V Tagkonstruktion

11 V  Tagrender og nedlgb

13 V  Vinduer

17 F  Tagbelegning

18 D  Afleb

50 V  Opdatering af vedligeholdelsesplan
ol VvV MinEjendom.com

Byggesum i alt

[ alt
Moms 25%

[ alt inkl. moms

Udskydes

01 Vv Beleegning pa gadesiden
01 V  12Yderdere

02 V  Belegning pa gardsiden
03 VvV Sokkel mod gaden og gérden
04 v Kelder og fundamenter
05 V  Terreendzk

06 VvV Facade mod gaden

07 V  Facade mod garden

08 Vv Brandkamme og skorstene
09 Vv Etageadskillelse

14 v Hovedtrappe

15 VvV Bagtrappe

15 Vv Udvendige trapper

19 D  Vandinstallation

20 D  Varmeanlzg

21 D  El-installationer

kr. 306.500,00
kr. 257.500,00
kr. 956.130,00
kr. 2.333.400,00
kr. 490.000,00
kr.12.000,00
kr. 0,00

kr. 4.355.530,00

kr. 4.355.530,00
kr.1.088.882,50
kr. 5.444.412,50

kr. 63.000,00
kr. 40.500,00
kr. 5.000,00
kr. 6.000,00
kr.10.000,00
kr. 30.000,00
kr.185.000,00
kr.87.625,00
kr. 26.500,00
kr. 77.500,00
kr.135.500,00
kr.400.000,00
kr. 6.000,00
kr. 20.000,00
kr. 6.500,00
kr. 7.400,00



22
24
25
26

< < < O

Ventilation
Lyskasser
Partgennemgang
Indvendige veegge
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kr. 36.000,00
kr.10.000,00
kr. 0,00
kr. 0,00



10 ars vedligeholdelsesplan

Omkostninger fordelt pr. &r og bygningsdel - Belab er anfart i kr. 1000 ex. moms

Udgifter fordelt pr. ar

2016 2017 2018
Forbedringer
17 Taghelzegning 0 2.333 0
Forbedringer i alt/ar 0 2.333 0
Vedligeholdelse
01 Belagning pé gadesiden 0 0 8]
01 12 Yderdore 0 0 40
02 Beleegning pa gardsiden 0 0 5
03 Sokkel mod gaden og garden 0 0 6
04 Keelder og fundamenter 0 0 0
05 Terreendaek 0 0 0
06 Facade mod gaden 0 185 0
07 Facade mod garden 0 0 0
08 Brandkamme og skorstene 0 26 0
09 Etageadskillelse 0 0 0
10 Tagkonstruktion 0 306 0
11 Tagrender og nedleb 0 258 0
13 Vinduer 0 596 0
14 Hovedtrappe 0 136 0
15 Bagtrappe 0 0 0
15 Udvendige trapper 0 6 0
24 Lyskasser 0 0 10
25 Portgennemgang 0 0 0
26 Indvendige veegge 0 0 0
50 Opdatering af vedligeholdelsesplan 12 0 0
51 MinEjendom.com 0 0 0
Vedligeholdelse i alt/ar 12 1.513 64
Driftrutiner
18 Afleb 0 0 0
19 Vandinstallation 5 15 15
20 Varmeanleeg 0 6 0
21 El-installationer 0 7 0
22 Ventilation 0 36 0
Driftsrutiner i alt/ar 5 B65 15

Samlet sum excl. moms 17 3911 80
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Sum

2.333
2.333

63
81
10

10
30
185
88
26
78
306
258
1.555
136
400

10

32

3.279

490
140
26
13
51
721

6.333
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Omkostninger / &r incl. moms 21 4,889 99 681 31 119 1.189 31 786 69 7.917
Omkostninger pr. m2 / &r incl moms oplyst i kr. 9 1.968 40 274 13 48 479 13 316 28 3.187
Gennemsnit / m2 / &r incl. moms 319



Energioptimering
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Nedenstdende bygningsdele energioptimerer ejendommen. Arbejderne kan prioriteres med henblik pa

energibesparende foranstaltninger i ejendommen.

Sa&fremt der snskes en konkret beregning af energibesparelser anbefales udarbejdelse af en energirapport.

Betegnelse

01 Beleegning pa gadesiden

01 12 Yderdore

02 Belegning pa gardsiden

03 Sokkel mod gaden og garden
04 Keelder og fundamenter

05 Terreendeek

06 Facade mod gaden

07 Facade mod garden

08 Brandkamme og skorstene

09 Etageadskillelse
10 Tagkonstruktion

11 Tagrender og nedlgb
13 Vinduer

14 Hovedtrappe

15 Bagtrappe

15 Udvendige trapper
17 Tagbelaegning

18 Afleb

19 Vandinstallation

20 Varmeanlaeg

21 El-installationer

22 Ventilation

Bidrager til energioptimering
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25 Portgennemgang

50 Opdatering af vedligeholdelsesplan

Vedligeholdelsesplan, E/F Hveensvej 6-12

SCHBDT A/S, Lerse Parkallé 40, 2100 Kebenhavn @, www.schodt.dk Side 58
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Muligheder

Ofte er der muligheder for optimering af ejendommen, selvom man lebende har udfart forbedringer.
Ejendommens udvendige tilstand er ansigtet udadtil. En flot istandsat ejendom tales der positivt om, og
den skaber en god profil i gadebilledet. Modsat giver en darlig vedligeholdt ejendom et indtryk af plads til
forbedring. Samtidig kan manglende vedligehold fere til risiko for personskader i form af nedfaldne
gesimsband, puds og lignende.

N&r man treeder ind i eiendommen, er opgangenedet farste, man mader. Opgangene efterlader derfor altid,
sammenholdt med det udvendige hillede, et helhedsindtryk om ejendommens tilstand. Opgangene er
samtidig meget udsatte for slid, da alle beboere anvender dem, og flytninger kan efterlade synlige spor pa
vaegge og gulve. Istandsatte opgange fremmer samtidig salg af boliger i ejendommen.

Som byggeradgiver bistar SCHBDT A/S jer gerne med optimering af jeres ejendom. Det kan veere i form af
optimeringsgennemgang af ejendommen med henblik pa at identificere mulige indsatsomrader og om
hvardan | far vedligeholdelsesbudgettet til at reekke l&engst muligt. Kontakt SCH@DT pa telefon 3393 1550
eller e-mail salg@schodt.dk for en neermere draftelse af jeres ejendoms optimeringsmuligheder.
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Beboervejledning til Iobende vedligeholdelse
Nedenfor beskrives anbefalinger til Isbende eftersyn og daglig brug af ejendommen.
Generelt Generelt er det hensigtsmaessigt lgbende at efterse ejendommen. Det kan f.eks.ske ved

ansaettelse af en vicevert eller lignende. Men med jeevne mellemrum ma det anbefales
at lade enbyggeradgiver gennemgéa ejendommen og fremkomme med forslag til
vedligeholdelse eller reparation i form af en vedligeholdelsesplan. Har man allerede en
vedligeholdelsesplan, anbefales det, at den opdateres efter starre renoveringsarbejder
og minimum med 5 ars interval.

Skorstene Skarstene benyttes oprindeligttil aftreek for varmeinstallation og breendeovne. Gennem tiderne er
dethlevet normalt, at skorstene nedleegges og anvendes til f.eks. faringsveje for antenne/tlf. eller
som ventilationskanaler. Det er derfor vigtigt at afklare, hvilken anvendelse skorstene hari
dag,ogatinformere alle om brugen og mulighederne.

Gulve i Gulve i badevzerelser bar jeevnligt efterses, specielt i badeomrader. Fugeriind- og
badeveerelser udvendige hjerner efterses, og tilslutninger til gulvaflab kontrolleres bade omkring risten
og i kanterne under selve risten.
Gulvaflab med indbygget vandlas skal jeevnligt efterses og renses for har og seeberester,
for at vandet kan ledes bort og for atundgé ophobning pa gulvet. Risten pa gulvaflabet
fiernes, vandlasen laftes op og renses. Vandlas og rist genmonteres.

Toiletter For at faldstammeanlzagget kan fungere tilfredsstillende er det af stor vigtighed, at der
kun skylles det papir ud i toilettet, somnaturligt bruges ved toiletbesag.
Der ma aldrig skylles babybleer, hygiejnehind, kattegrus, syrer eller lignende, da det kan
stoppe anleegget med store udgifter til folge. Har man en lejlighed med gennemgéende
faldstammer, er det vigtig at eventuelle utezetheder og/eller rustgennemslag straks
meddeles rette vedkommende.

Vandhaner P& vandhaner sidder der for endentypisk et filter (perlator], som skal renses for kalksten
og opsamlede partikler ca. 1 gang pr. méaned, alt efter vandets hardhed og forbrug. Nye
vandhanerkan havekeramiske skiver uden gummipakninger. Det er derfor ikke
nodvendigt pa denne typeat skifte pakninger.

Filteret kan skrues af med handen. Kan dette ikke lade sig gere, ma der anvendes
veerktej med et stykke stof som mellemlzg.

Filteret leegges i afkalkningsmiddel eller eddikesyre i ca. 2 timer, derefter skylles det
grundigt og skrues pd med handen. Falg altid producentens anvisninger.



o

MinEjendom

Ventilation | zldre ejendomme kan ventilationen til hver boligveere etableret ved selvstendige
lodrette rarfaringer, som har aftreek til det fri. | forbindelse med moderniseringer er
ventilationsanlegget oftekoblet pa en central ventilationsmotor pa spidsloft. Ved denne
l@sning er anleegget indreguleret, og der er kun behov for yderligere justeringer, nar
fagfolk foretagereftersyn af anleegget.

For at bibeholde opsatte emhatters maksimale effekt, skal emhasttens filtre
rensesca.hver anden maned, alt efter behov/brug.Filtrene, der er placeret pa undersiden
af emheetten, udtages ved at treekke den fjederbelastede knap tilbage. Rengeringen
foretages grundigt med sabevand og gennemskylning. Det skal sikres, at
genmonteringen efter vask foregér korrekt, séledes at filtrene sidder rigtigt.

Udluftning Udluftning af baligen er vigtig. Har man i vinduer og dare friskluftsventiler, bar disse
veere dbne aret rundt -alternativt kun i de varme méneder, hvor kortvarig effektfuld
udluftning dog ber forega.

Det er en god idé &ret rundtat udlufte boligen med kortvarigt gennemtraek et par gange
daglig (bl.a. efter bad)].
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Det videre forlgb

Vi har nedenfor beskrevetforlabet og byggeradgivningen i forbindelse med renoveringsopgaver. Hver
opgave er altid unik og safremt | har behov for en neermere draftelse om jeres renoveringssag, er | altid
velkomne til at kontakte SCH@DT pa telefon 3393 1550.

Generelt Vi haber, nerveerende vedligeholdelsesplan giver et averblik overejendommens vedligehold,
fremtidige renoveringer, muligheder og forudseetninger - projektmaessigt sédvelsom gkonomisk.
SCH@DT kan samtidig tilbyde Teknisk Radgivning og Bistand ved totalrddgivning [arkitekt og
ingenigrradgivning samlet)i forbindelse med jeres fremadrettede opgaver pa ejendommen.
Skulle der opstéa spargsmal til vedligeholdelsesplanen, er | naturligvis velkommen til at kontakte
SCHO@DT pa telefon 3393 1550 eller e-mail salg@schodt.dk.

Radgivning Generelt anbefaler vi at | far bistand fra en byggeradgiver nar der skal udfares renoverings- og
vedligeholdelsesopgaver pa ejendommen. Mindre sager kanl naturligvis klare i det daglige
arbejde, men ofte er de enkelte arbejder en del af en samlet renaverings- og
vedligeholdelsesopgave og derfor vigtig at fa udfart i prioriteret reekkefalge.

Nogle handveerkeropgaver kan i ogsa bestille tilbud pa via MinEjendom.dk.
SCH@DTs rédgivning kan veere opgaver indenfor:

- Tagrenovering

- Vinduesrenovering

- Facaderenovering

- Renavering af keeldre

- Byfornyelse

- Analyse af vinduesrenavering kantra nye vinduer
- Tilsyn under udferelse

- Bkonomi-, tids-, og kvalitetsstyring

- Byggeledelse

- Mangelgennemgange

- 1- og 5-ars eftersyn

Bkonomi Safremt SCHODT A/S veelges som jeres byggeradgiver, tilbyder vi radgivning tilpasset
efter jeres snsker og skonomi.
Det kan veere honorar efter procentsats af den endelige byggesum eller timebetaling,
hvor | kun betaler for den radgivning | ensker.

Forsikring SCHBDT A/S er omfattet af TRYGs professionelle ansvarsforsikring.
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Generelle betingelser for vedligeholdelsesplan

Nedenstdende betingelser er geeldende for alle aftaler om vedligeholdelsesplaner udfart af SCHBDT A/S,
herefter kaldet radgiveren, med mindre andet aftales skriftligt. Den, der bestiller en vedligeholdelsesplan, er
efterfglgende omtalt som "kunden".

Generelt Réadgiveren yder rddgivning om ejendommens byggetekniske
tilstand. En vedligeholdelsesplan beskeftiger sig med
ejendommens tilstand og vedligehaold. Radgiveren foretager en
byggeteknisk gennemgang af ejendommen, som resulterer i en
vedligeholdelsesplan, der kan danne grundlag for renovering og
vedligeholdelse af ejendommen.

En vedligeholdelsesplan kan ikke treede i stedet for egentlig
arkitekt- og ingenigrradgivning i forbindelse med renovering.
Vedligeholdelsesplanen skal ses som et redskab til identificering

og prioritering af arbejderne.
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Hvad omfatter en vedligeholdelsesplan? En vedligeholdelsesplan skaber klarhed over ejendommens
fysiske tilstand, og med den baggrund kan vi udarbejde
vedligeholdelsesforslag geeldende for en 10-ars periode. Planen
omfatter felgende:

- Gennemgang af ejendommen

- Prioritering af vedligeholdsarbejder 10 ar frem

- Bkonomisk overslag

- Forslag til vedligehold af hygningsdele

- Indvendigt vedligehold af overflader pé feellesarealer

- Akut eller ad hoc vedligehold

- Drifts- og vedligeholdelsesrutiner

- Tidsplan

- Eftersyn og overvagning

En vedligeholdelsesplan omfatter selve ejendommens
tilgeengelige feellesarealer og udvendige tilgeengelige
bygningsdele, der kan besigtiges uden brug af stiger, lift og
lignende. Ejendommens beboelses- og erhvervslokaler
besigtiges ikke, dog kan faldstammer stikprevevis besigtiges
efter neermere aftale. Andre hygninger pa grunden, som f.eks.
garager og udhuse, medtages normalt ikke i planen.

En vedligeholdelsesplan omfatter elle ejendommens faste
synlige dele pa feellesarealer -fra fundamentet til skorstenen. El,
VVS- og aflabsinstallationer er typisk skjulte installationer og
vurderes derfor kun for synlige fejl og skader. Det vurderes ikke,
om bygningsindretning m.v. er ulovlige.

Vedligeholdelsesplanen medtager den vedligeholdelse, som
skennes nedvendlg de neeste 10 ar forat undga skader.

For nzermere beskrivelse af, hvad en vedligeholdelsesplan
omfatter, henvises til eksempel pd www.vedligeholdelsesplan.dk.
En vedligeholdelsesplan medtager ikke skjulte fejl og mangler.
Ved skjulte fejl og mangler forstas forhold, som ikke kan ses af
rddgiveren, uden at denne skal lave indgreb i ejendommens

konstruktioner eller flytte genstande og lignende.



Rettigheder og ansvar

MinEjendom

Kunden har ret til, til eget brug, at anvende
vedligeholdelsesplanen som radgiveren udarbejder.

Radgiveren har i evrigt alle rettigheder til materialet. R4dgiveren
har saledes ogsa ret til at anvende udarbejdede
vedligeholdelsesplaner ved f.eks. markedsfering af radgiverens
virksomheder, dog séledes, at navne og adresser pa kunder og
ejendomme ikke fremgér, med mindre kunden har accepteret
det.

Aftalegrundlaget er Aimindelige Bestemmelser for Teknisk
Radgivning og Bistand, ABR 89. Radgiveren er omfattet af TRYGs
professionelle ansvarsforsikring. Det maksimale ansvar, som
firmaet kan péleegges i forbindelse med lasning af opgaver, er
begreenset til 5 gange radgiverhonoraret ekskl. moms, dog aldrig
mere end den samlede forsikringsdeekning for
ansvarsforsikringen.

Kunden skal kontakte radgiveren senest 30 dage efter, at der er
konstateret et tab, som skyldes forhold, som radgiveren beerer
ansvaret for.

Radgiverens overslag pa priser pa vedligeholdelsesplanen er
baseret pé et skan og er sdledes alene vejledende. Radgiveren
kan ikke drages til ansvar for skonomiske skan, som senere viser
sig urealiserbare.

Séfremt der onskes bindende priser, indhentes pristilbud fra
udferende handveerkere. Radgiveren kan vere behjzelpelig med
dette i forbindelse med udbud af renoverings- og
vedligeholdelsesopgaver.

Radgiverens vurdering af, hvornar forskellige aktiviteter pa
ejendommen skal udferes i lgbet af en 10-&rs periode, er
baseret pa ejendommens tilstand p& besigtigelsestidspunktet
samt forventninger til almindelig slidtage og er alene vejledende.
Ejendommens ejer(e] skal derfor selv serge for jeevnlig kontrol
af, om den konkrete slidtage pa ejendommen giver anledning til
e@ndring af tidspunkterne for udfarelse af aktiviteterne.
Radgiveren er ikke ansvarlig for opfyldelse af eventuelle
myndighedskrav til selve vedligehaldelsesplanen, eller arbejder

anfort heri.



